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A continuacién presentamos un cuadro de ln antigitedad de las cuentas por cobrar
de la empresa, basado en el listado de [a cartera brota,

ANALISIS DE ANTIGUEDAD DE LA CARTERA
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1 PARTE

1 ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS

A. LIQUIDEZ

Para el periodo correspondiente al tercer trimestre del afio 2014, 1a empresa

registrd activos circulantes por un monto de B/.81,963,738.40 lo cual consideramos

hueno, ya que representz un aumento de 3.74% vs las cifras reportadas al 30 de
Linforme previo. .. .
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activos, el restante 3.61% estd representado por mobiliario y equipo de oficinas
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TR Wehtn 3,? utms ac’hvus represuntan el restante 1. 35%, del total de activos.
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Mediante In Resolneién No. SMV-16-14 del 14 de enero de 2014, se antorizd Ia
emisiin de B/13 millones correspondiente a la Décimo Primera emision de VCNS,
Al 31 de marzo de 2014 se habian colocado B/13,000,000.04.

Mediante la Resolocion No.SMV252-14 del 27 de mayo de 2014 se awioried 1a
emisién de $17 niillones correspondiente a Ia décimo segunda emision de VONs de
la empresa que recogié para el mes de junio 1a Serie A de a décima emisidn
vencida el 9 de junio de 2014. Al 30 de junio de 2014 se habfan colecado §11
millones correspondientes a Ia Serie A. La Serie B por $6 millones se colocd
totalmente durante el mes de Julio de 2014,

El124 de noviembre de 2018 con la Resoluciin Mo, CNV 485-10, 1a Comision
Nacional de Valores, autorizd Iz Cnarta Emision de Bonos Hipoteearios, ésta por
%6 millones, de los cuales se han colocado al cierve del trimestre que finalizao ¢l 30
de septicmbre cn sn totalidad de 2011,

E19 de junio de 2011, ¢l Emisor obtavo mediante Resolueién emitida por la
Comisiém Nacional de Valores No. CNV-214-11 antorizacién para la Quinta
Emision de Bonos Hipoteearios por $2 millones, de tos cuales al cierre del presente
trimestre se ha colocado $1,250,000.00

El emisor ohbtuvo mediante la Resolucion Emitida pnr Ia Superintentlencla del

2014 Ia aﬁtunzaclﬁn pari efmhr s-eis mlllnnes de dﬁlar&s eﬁ Bnitm tsépﬁma -
emisidn), __La fecha de emision es 18 de marzo de 2014, y al cierre del presente
trf ‘"tre'se Imhian cnlncaﬂu $6 000,000.00 millones.

Al momento de Ia prepﬂ;'ﬂclﬁn del presenie informe, todas las garantias se
encuentran depasitadas en los fidnciarios ABS Trust ¥ Ceniral Fiduciaria.

L.os pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de B/79,388,093 un 3.81% mayor
que el trimestre correspondiente al 30 de junio de 2014, desglosindose el monto
asi: Pasivos Corrientes $34,312,305 sea 43.22% del total, que a su vez tuvo um
anmento de 2.03% vs ¢l 30 de junio de 2014, basicamente debido a np aumento cn
los sobregiros ¥ el FECL

El pasive a largo plazo, aumentd on 0.69% vs ¢l trimesire anterior, ya gue al 30 de
junio de 214 el mounte de los mismos fue de B/.23,645,883.00 vs B/.25,823,567 al 30
de junio de 2014, Este aumento obedece a un aumento en los préstamos por pagar
a bancos.

Los otros pasivos aumentaron 11.93%, basicamente debido al aumento en
intereses v gastos de manejo no devengados .



En este trimestre Ia relacion corriente mejord ya que a junio 30 de 2014 esta
relacion fue de 2,35 a 1, ¥ para el presente trimestre 2.3%a 1.

El valor de Ias hipoteeas dadas en garantias de préstemos por cobrar ascionde a
B/.138,823,047, lo que representa 2.06 veces ¢l saldo de la cartera bruta de
préstamos. Al 31 de dicicmbre de 2013 este rubro representaba B/, 118,768,395 o
sea 2.12 veces ¢l saldo de )a cartera brata de préstamos,
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una disminucién en el nivel de endendamiesto que pasd de 14,33veces a 14.07

i veces .cn -el:presente :trimestre. El accionista wnico cumplié se promesa de

- Rifméntar hl leapital & cnrtn plazo, y lo llevé a B.5 millones el presente trimestre.

‘Adicionalisiite anments i capital autorizado a B/, 8 millones, cifra que pretende
alcanzar como capital pagado a mediano plazo,

EVOLUCION DEL CAPITAL
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C. RESULTADOS OPERATIVOS

Durante cf tercer trimestre del afio 2014, la empresa obtuve ingresos por
$2,478,463, un 8.11% mayor que ef trimestre previo, y para las primeros nueve
mescy de este afio representan un 52.79% de ineremento sobre los ingresoy totales




del mismo periodp def afio 2013, Los ingresos se desglosan asi: intereses
£1,795,490 Mancjo B/, 104,996 ,01ros ingresos B/, 519,831 ¢ intereses ganados en
plazo fijo B/.58,152.

Para el presente trimestre, los intereses ganados representan un 72,44%, los
gastos de mancjo n 4.24%, los otros ingresos un 20.97% y los intereses ganados
en plazo fijo .35 %.

Los ingresos acumulades de los primeres nucye meses de este afio son son 19.91%
superiores al mismo periodo del afio 2013.
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A continuacion detalle de Ios ingresos de la empresa durante los tGltimos 4
trimestres de oporaciones de la misma
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Pﬂrﬁ cstc tnmestre Ius gasi‘ns ma’s representativos se encuentran representados por
lds deimtereses ¥ finanéieros, que fueron de B/.926,654 y representan un 45.50%
del total de gastos del trimestre , y los honorarios y gastos de porsenal gue en
conjunto suman B/, 518,993 o sea un 25.49% de! total de gastos del trimestre.

A Continuacién grafico de gastos directos por eada sucursal, sin incluir los gastos
financieros y su distribucién deniro del total de gastos,
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Producio de una buena campaiia de publicidad bien dirigida a través de diferentes
medios de commnicaeion,{felevisién, radio ¥ vallas de carretera) la apertura de
once sucursales o centros de captacidn de préstamos en cl interior del pais yenla
Ciudad Capital, David, Chitré y Santlago, Agnadulce y Penonomé, ¥ también la
Sucersal Chorrera y la de Cerro Viento/San Antonio, y al haber alcanzado un
grado de madurez ¢l negocio, las colocaciones netas de préstamos han aumentado
duraute el presente trimestre un 7.93 % comparativamente al trimestre anterior.
lazconso !rq-s;;dna captacion:;
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Dado-quc el -interior ha representado un importante percentaje del aninento de Ia
cartern de préstamos en los dltimos dos afios, sobre fodo en ¢l drea de provineias
‘eéntralés,) drea no indidd; anteriormente, la direccién de la cmpresa ha

{ chintinwado unia politica’aresiva de expansién, y producte de la misma se inaugnrd
el nuevo centro de capiacién en Coronado, v en el cuarte trimesire del afin en
Betania, Es importante mencionar que hay centros de préstamos quc estan
afrontando vecesidades de expansion por el crecimicnto de Ia demanda. La
Sucursal de Santiago de Veraguas fue trastadada a un Jocal msis amplio. 95% de Ia
cariera corresponde a préstames eon garantia hipotecaria y 5% de préstamos a
jubilados proporeién que ha variado en los Gltimos meses

A Continuacibn gréfico detallando el crecimiento de Ia cartera de préstamos a
través de los iltimos aiios:

CRECIMIENTO DE LA CARTERA NETA DE
PRESTAMOS
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IF PARTE

RESUMEN FINANCIERD

85,029,055 76,553,096 70,745,486

DEUDA TOTAL 79,388,003 76472677 71,337,444 65,765,350

- ACCIONES: PREFERIDAS

CAPITAL PAGADO 4,300,000 4,000,000 4,000,000

TORERALIDNEY

PATRIMONIO TOTAL 5,640,962 5,335,803 5,215,652 4,959,127

: F:MDHES:FIHAM(‘.IE

DIVIDENDG/ACCION o . 1] 0 [+
oMU

DEUDA
TOTALFDEPOSITOS

PRESTAMOS/ACTIVOS 0.79 076 078 079
TOTALES

MOROSIDAD/RESERVAS

'MOROSIDAD/GARTERA
TOTAL més'de 90

= La empresa no establece reservas periédicas para cubrir moresidad sino que
aplica a coentas malas en caso de darse de baja un préstamo.




GASTOS POR 926,654 849,288
INTERESES

UTILDAD O ~240,709(1) 511,345 -220,585 -458,063

PERDIDA
-ACCION 5,0000
Z oY

UTILIDAR O a8.14 113.04 55.15 114,52
PERDIDA POR
ACCION

ACCCIONES 4,700 4,200 4,000 3,581
PROMELDND DEL
PERIODO

(1) Este rubro no incluye los ingresos por gastes de manejo, intereses ganados
en plazo fifo ¥ otros ingresos, gue para este trimestre representan $652,973

de ingresos.

En cuadro a confinuacién se presenta informe incluyendo estos rubros




CUADRO CONTENIENDCQ INGRESOS TOTALES Y GASTOS TOTALES DE
LA EMPRESA.

UTIEIDAD 442,264 81,777 314,063 183,256
PERDIDA

UTILIDAD O 110,57 18.56 78.52 45.81
PERDIDA POR
ACCION

UTIOAD
PERDIDAD

ACCCIONES 4,700 4,200 2,000 3,581
PROMEDIO DEL
PERIODO
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Estados Financieros Enferinos al tercer tritmestre del afio 2014
(30 de septiembre de 2014)
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A,
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BARRETO Y ASOCIADOS “@@ PrimeGlobal

CONTADRORES AUDITORES ASESORES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A [a Junta Directiva

HIFOTECARTIA METROCREDIT, S. A.
Panamd, Rep. de Panama

Aleance

Hemos cofeetuado la avditoria de los estados financieros que se acompafian de HIPOTECARIA
METROCREDIT, 8. A., los cuales comprenden el balance de situacidn al 30 de sepliembre de 2014 v los
estados conexos de resultados, cambios en el patrimenio y los flnjos de efectivo desde el 1 de enero al 30 de

sepliembre de 2014 y las notas que comprenden un resumen de politicas contables significalivas y olra
informacion explicativa,

Responsabilidad de la Administracién para los Estados Financieros Intermedios

La Adminisiracidn de la Empresa es responsable por la preparacién vy presentacién de cstos cstados
finaneicros con base a la Notma Inlernacional de Contabilidad No. 34 - informacion financiera intermedia de
la Nonnas Infernacionales de Informacidn Financiera ¥ por el Conirol Interno que la Administracidn
detcrmine que ¢ ncecsaric para permiliv que la preparacion de estados financieros cstén libres de
representaciones erroneas de importancia relativa, debido a fraude o error.

Responsabilidad del Contador Piblico Autorizado

Muestra responsabilidad es asegurar ia razonabilidad de los estados [nancieros con base a nuestra auditorta.
Dfectuamos nuestra auditorfa de conformidad con Normas Internacionales de Auditorfa. Esas Normas
requieren que cumplames con requisitos éticos y que planifiquemos v realicemes la auditoria para obtener
una segutidad razonable acerca de si tos estados financieros estén libres de erroneas de importancia relativa,

Una anditoria incluye la glecucion de procedimicntos para obiener evidencia acerca de los montos ¥
revelaciones en los esiados financieros. Los procedimientos scloceionados dependen de muesteo juicio,
mecluyendo la cvaluacion de los riegos de representacion erronea de importancia relativa cn los cstados
financieres, debide ya sca a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de riegos, nosotros consideramos
¢l control interno relevante para la preparacién vy presentacién razonable de los estados financieros de la
Empresa, a fin de disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero ne con
el propdsito de expresar una opinidn sobre la cfectividad del control interno de la entidad. Una auditoria
también incluye evaluar o apropizdo de los principios de las politices contables utilizedas ¥ la razonabilidad
de laz estimaciones contables hechas por la Adminisiracidn, asi come evaluar, 1a presentacidn en conjunto de
los estados financieros.

Considerarmos que la evidencia de la audilorla que hemos oblemide s suficients y apropiada para oftecer vna
base para nueslea opinidn de auditoria.

Opinion

En nusstra opinidn, los estados finencieros, presentan razonablemente en todos sus aspectos importanies, la
situacién financiera de HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A., al 30 do scpticmbre de 2014, su
desempefio financicro y sus flujos de efcctivo del [ de enero al 30 de septiembre de 2014, de acuerdo con las
Normas Internacionales de Contabilidad Mo, 34 Informacién Financicra Intermedia de las Normas
Internacionales de Informacién Financicra. b

e fe

CALLE 37, ENTRE AVENIDAS CTIBA ¥ FIRLU. Tel. Mo, 225-1455/ 3122/ IT0F, Tox Mo, 2270753
-l Larre Lo i wiA el
A rtndde WE16 - 2151, Popnnd, Rep. de Poacnnd
Miembro de PrimeGIobal
Asociacion de Firmas de Contadores Independientes




-7
Informacion adicional

Mucstra awnditoria se efectud con el propdsito de expresar una opinion acerca do los estados financieros
basicos. Le informacioén adicional que se acompatia, se presenta para propositos de andlisis y no es paris
requerida de los estados financieros basicos. Dicha informacién ha sido objeto de los procedimientos de
auditoriz de la misma forma que fite aplica a los estados financicros basicos y en nuestra opinién, se presenta
razongblemenie en todos los aspeclos importantes con relacion a los estados financieros bésicos,

Bt y Clroicle

24 de noviembre de 2014
Panamé, Reptiblica de Panamé




HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A,

{Panama, Repiblica de Panamé)

BALANCE DE SITUACION
Al 30 de sepliembre de 2014, con cliitas
comparativas al 31 de diciembre de 2013

ACTIVO

Activo corriente
Efectivo en cajas v bancos
Préstamos por cobrar - clientes
Cuentas por cobrar - empleados
Cuentas por cobrar - cheques devueltos
Adelanio a préstamos por cobrar
Adelanto a compra
Seguros pagados por adelaniade
Impuestc municipal adelantado

Total activo corriente

Inversiones en acciones ¥ bonos del Estado
Propiedades disponibles para Ia venta

Propiedad, mobiliario de oficina, equipos
¥ mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumukadas

Otros activos
Cuentas por cobrar - Fideicomiso
Cuentas por cobrat - terceros
Cuentas por cobrar - ofras
Depésito de garantia
Gaslos de organizacion, neto de
amertizacion acumulada
Fondos en Fideicomiso

Total otros activos

Total activo

Cuentas de Orden
Valor de ]as hipotecas dadas en
garanilas de préstamos por cobrar

NOTAS

B/

Bf

Septiembre

2014 2013
14,430,278 B/ 11,503,906
67,256,859 56,000,302
i64 164
1,867 1,792
79,377 61,685
184,545 78.556
7,400 23,995
3248 -
81,963,738 67,736,400
466,482 466,482
18,312 18,253
1,449.929 1,459,928
260,000 260,000
383,809 383,809
370,342 327,887
20,425 15,190
05,018 76,537
1,000 1,000
1,130,594 1,064,423
85,029,035 70,745,486

. 138,823,047 B/,

Véanse Ias notas a los cstados financieros que s¢ acompanan,

118,768,395




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panam4, Repiblica de Panama)

BALANCE DE SITUACION

Al 30 de septiembre de 2014, con cifrag
comparativas al 31 de diclembre de 2013

PASIVO Y PATRIMONIO Septicmbre
DE LOS ACCIONISTAS NOTAS 2014 2013

Pasivo corriente

Sobregiros bancarios 1 B 1,268,894 B/ 885,331

Cuentas por pagar - provecdores 8 57,202 151,077

V.C.N. por pagar C 30,000,000 27,000,000

Préstamos por pagar - bancos 9 1,178,991 1,136,046

Impuesio y retenciones por pagar 10 13,872 13,364

Adelanios recibidos de clientes 78,065 62,223

Tesoro Nacional - [ T.R.M.S. 11 5.598 3,650

FECT - préstamos por cobrar 089,854 621,815

Impuesto sobre ia rents por pagar 12 715,820 604,095
Total pasivo corriente 34,312,305 30,477,601
Pasive largo plazo

Bonos por pagar C 25,250,000 19,250,000

Preéstamos por pagar-- bancos 9 573,567 340,746
Total pasivoe large plazoe 25,823,567 19,590,746
Otros pasivos

Intereses no devengados 2 16,048,773 13,491,987

(astos de manejo ne devengados 13 2,603 448 2,196,025
Totial otros pasivos 19,252.221 15,688,012
Total pasivo 79,388,093 65,756,359

PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS

Capital social autorizado

8,000 accloncs comunes con un valor nominal

de B/.1,000 cada una, emitidas y en circulacion

5,000 acciones para septicmbre de 2014 y

4,000 acciones para dicicmbre de 2013 5,000,000 4,000,000
Utilidades no distribuidas 14 640,962 989,127
Total patrimonic de los accionistas 5,040,962 4,989,127
Total pasivo y patrimonic de los accionisias B, 85,029,055 Bf 70,745,486

Véansc las notas a los estados financieros que s¢ acompaiian.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{Panami, Repiiblica de Panama4)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Del 1 de enero al 30 de septiembre de 2014, con cifras
comparativas del 1 de enerc al 31 de diciembre de 2013

Tatal del

Acciones Utilidades no patrimonia de

NOTAS COTELRLCS distribuidas los accianistas

- Saldos al 31 de diciembre de 2012 By, 3045000 BY 907,503 B/ 3,952,503
Mas:  emision de acciones 935,000 - 055,000
Menos: declaracion de dividendos - (453,000) {453,000}

Ajuste a perlodo anterior - {5,121) (3,121}
Impuesto complementario 14 - (20,868) (20,868}

Saldos al 31 de dicicmbre de 2013 4 000,000 428,514 4428514

Utilidad neta al 31 de diciembre de 2013 - 560.613 560,613

Saldos al 31 de diciembre de 2013 4,000,000 989.127 4,989,127

Saldos al 31 de diciembre de 2013 4,000,000 1,000,904 5,000,994

Mas:  emision de acciones 1,000,000 - 1,000,000
Moenos: declaracion de dividendos - (1,000,000) (1,000,000}
Impucste complementario 14 - {4,089} {4,08%)

- Saldos al 3 de scptiembre de 2014 5,000,008 5,005 5,005,905
Utilidad ncta al 30 de septiembre de 2014 - 635,057 635,057

Saldos al 30 de septiembre de 2014 B/ 5,000,000 B/ 640,962 B/ 5,640,962

Véansc las notas a los estados financieros que se acompaiian,




_——

HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

{Panama, Repablica de Panama)

ESTADO DE ELUJOS DE EFECTIVO
Del 1 de enero al 30 de septiemtbre de 2014, con ciftas
comparativas del 1 de enero al 31 de diciembre de 2013

Flujos de efectivo de activikades de operacidn
Lfeetivo recibido de:
Abones de préstamas por cobrak,
intereses ganados ¥ comisién do cicrre Jifs
Efectiva (utilizado) en:
(Gastos administralivos pagados
Papo de impuestos
Préstarmos olorgados
Adelantos 3 préstmnos
Total efectivo (utilizado)
Flujos de efeclivo neto, (utilizado} en actividades
dc opericion
Flujos de cfectivo de actividades de inversion
Efectivo recibido o (utilizado) ¢n:
Adquisicion en activo fijo
Depdsitos en garantla
Emisidn de acctones
Inversiones en acciones
Adelanto 4 compra
Flujos de efectivo neto, proveniente en aclividades
de inversidm

Tujos de efectivo de actividades de financiamiento
Efectivo recibido o {utilizado) en:
Préstamaos abonados o cancelados
Préstamos recibidos
Bonos por pagar
W.C.N. por pagar
Variacion en cuentas por cobrar - olras
Wariacion et cuenlas por pagar - otras
WVariacidnen cuentas por pagar - accionistas
Intereses ganados en depdsitos a plazo fijo

Dividendos pagados
Flujos de efectivo neto, provenicnte ¢n actividades
de financiamienio

Aumento en el saldo dc cfectivo ¥ equivalentes
de cfective

Efeciivo ¥ equivalentes de efectivo al inicio del aio

Efectivo y equivalentes de efectivo al 30 de septicmbre B/,

Véanse 1as notas a los estados financieros que se acompaiian. .

-7-
sSeptiembre
2014 2013
18,664,597 B/. 17,403,537
(6,128,171) (7,472,247)
(199.703) (179,423)
(18,801,257)  {16,190,753)
(17,692) 1,209

(25,146,823)

(23,841,214)

(6,482,226) (6,437.677)
(166,257) (432,099)
(5,235) . (1,798)
1,000,000 955,000
. {33,857
(105,989) (5,464)
722,519 481,782
(430,258) (772.646)
706,024 1,445,887
6,000,000 5,000
3,000,000 8,000,000
(42,455) (288,990)
- (29,500)
- {4,501
69,205 31,845
(1,000,000) {453,000}
8,302,516 7,933,695
2,542,809 1,977,800
10,618,575 8,640,775
13,161,384 B/. 10,618,575




HIFOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panamd, Repiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septienbre de 2014, con ¢ifias
comparalivas al 31 de diciembre de 2013

A. Constityeion
Esta empresa fue incorporada bajo las ieyes de la Replblica de Panama ¢l 24 de actulwe de 1994,
mediante Escritura Publica No. 6763 y sc cncuentra regisirada en ¢l tomo 44055, folio D045,
asiento 293941 en la Seccidn de Micropelicula (Mercantil} del Regisiro Pablico.

En Acta de la Reunidn Extracrdinaria de Accionistas de la sociedad, sc aprobd el aumento del
Capital Social Autorizado a US $8,000,000.00, dividido cn dos (8,000) accioncs comunes con un
valor nominal de mil délares cada yna. (US $1,000.00),

B. Operacion
Es una empresa dedicada principalmente al financiamiente de préstamos hipotecarios y personales
con duracion promedio de 1 a 72 meses, En la actualidad cuenta con su Casa Matriz ubicads en Via
Espaiia, Cl. Fuscbio A. Morales v ¢l Mini Mall E! Cangrejo, en la ciudad de Panamé v doce
sueursales (Chitré, Santiago. Penonomé, David, Apuadulee, La Chorrera, Cerre Viento, Bugaba,
Vista Alcgre, Balboa, Las Cumbres y Coronado) vy proximo a abrir dos nuevas sucursales
(Bethania y 24 de Diciembre ),

C. Emisién de Bonos
Cuarta Emision de Bonos
La empresa obtuvo una autorizacidn para la cuarta Emisién Piblica de Bonos Hipotecario,
mediants [a Resolucién emitida por la Comisién Nacional de Valores, No, CNV 485-10 del 24
de noviembre de 2010. Esta cmisién se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Términos y condiciones de la cuarta cmisién de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha dc cmision: 14 de dicicmbre de 2010.
Morto: seis millenes de Balboas a ser oftecidos cn miltiplos de mil
balboas cada uno. (B4.6,000,000.00)
Bonaes por pagar: Seis millones de Balboas (B/.6,000,000.00)
Vendido en su totalidad,
Plazo: Cinco afios (14 de diciembre de 2015).
Tasa de interés: Oche por ciento anual (8.00%), pagado mensualmente,
Respaldo de la emisidn:  Crédito General del Emisor, Hipolecatia Metrocredit, S, A.
Garantia: Los Bonos eslardn garantizados por un Tideicomiso de Créditos

con garantia hipotecaria con la empresa ABS Trust, con avaliio
equivalentc al 200% del importe de la emigién tal como se
detalla en la seccién H del presente prospecto, Las hipolecas se
constituyen a favor de Hipolecaria Meltocredil, S, A, v estas se
ceden al Fideicomiso consiiluido con ABS Truosi,

Adicionalmente al Fidcicomiso se le afiadirén pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea cquivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacidn, estos
pagares y sus montos seran revisados trimestralmente para cuniplir con la relacién porcentual.




HIPOTECARTA METROCREDIT, S. A.
{Panamd, Replblica de Panam4}

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septicmbre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

C. Lmisidén de Bonos {continuacion)
Quinta Emisién dc Bonos
La empresa obfuve una autorizacién para la quinta Lmisién Pablica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resolucidn emitida por 1a Comision Nacional de Valores, No. CNV 214-11 del 9
de junio de 2011. Esta cmisidn se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama.

Térmunos y condiciones de [a quinta emisién de los Bonos Hipotecarios, son los sipufentes:

Fecha de emision: 9 de sepliembre de 2011.

Monto: Dos millones de Balboas a ser ofrecidos en miltiples de mil
balboas cada uno. {B/.2,000,000.00}

Bonos por pagar: Un  millon  Descientos  Cincucntas Mil  Balboas

(B/.1,250,000.00)
Bones disponible para la

Venta: Setecientos Cincuenta Mil Balthoas (13/.750,000,00)

Plazo: Diez afios {9 de sepliembre de 2021).

Tasa dc interés: Dicz por ciento anual (10.00%), pagado trimestralmente,
Respaldo de [a emisién: Crédite General del Emisor, Hipotecaria Metracredit, S. A.
Garantia: No cuenta sin ninguna garantfa especifica solo con el respaldo

del Crédito General del Emisor,

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadirdn pagarés sobre la cartera vigente, cnyo saldo
pendiente de cobre sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos
Pagares y sus IMOItos serdn revisados trimestralmentie para cumplir con la relacian porcentual.

Sexta Emision de Bonos

La empresa obtuve una autorizacién para la sexta Emisidn Piblica de Bonos Hipotecario,
mediante ]a Resolucién emitida por la Comisidn Nacional de Valores, No, SMV 295-12 del 27
de agosto de 2012. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panam4.

Términos y condiciones de la sexta emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emision: 8 de octubre de 2012,

Monto: IDroce millones de Balboas a ser oftecidos en maltiplos de mil
balboas cada wno. (B/.12,000,000.00}

Bonos por pagar: Doce millones de Balboas (B/.12,000,000.00
Vendide en su {otalidad.

Plazo: Cuatro afios (8 de octulbre de 2016).

Tasa de interés: Sicte punte cincuenia por ciento anwal {7.50%), pagado

inensualmente.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

{Panamd, Republica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 dc septiembre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembrc de 2013

C. Emision dec Honos {continuacifn

Sexta Emision de Bonos {continuacidn)

Respaldo de |2 emision:
Garaniia:

Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 8, A.

Los Bonos estaran garantizados por un Fideicomiso de Créditos
¢on garantia hipotecaria con la empresa ABS Trust, con avalio
equivalente al 200% del mporte de la emision tal como se
detaila cn la seccidn H del presente progpecto. Las hipotecas se
constituyen a favor de [ipotecaria Metrocredit, S, A., y estas se
ceden al Fideicomiso constituide con ABS Trust.

Adicionalmente al Fideicomiso se lc afiadirdn pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos ¥ en circulacion, estos
pagards ¥ sus Inontos scran revisados {rimestralmente para cumplir con la relacion porcentual.

Séptima Emisién de Bonos

La empresa obtuvo una autorizacion para la quinta Emisién Piblica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resoluci6n emtida por 1a Comisidon Nacional de Valores, No. SMV No. 68-14 del
19 de febrero de 2014. Esta emisién se encuentra listada en Ia Bolsa de Valores de Panamé.

Teérminos y condiciones de la séptima emisién de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

TFecha de emisitn:
Monto:

Bonos por pagar:

Plazo:

Tasa de mterés:
Respaldo de la emisién;
Garantia:

18 de marzo de 2014,

Seis millones de Balboss a ser ofiecidos on maltiplos de mil
balboas cada uno. (B/.6,000,000.00)

Seis milloncs de Balboas (B/.6,000,000.00)

Vendido en su totalidad.

Cuatro afios (20 de marzo de 2018,

Nueve por ciento anuval (9.00%), pagado mensualmertc.

Crédite General del Emisor, Hipotcearia Metrocredit, 8. A.

No cuenta sin ninguna garantia especifica solo con el respaldo
del Crédito General del Emisor. '

Adicionalmente al Fideicomiso se le afiadiran pagares sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos y en circulacion, estos
pagarés y sus montos serdn revisados fnmestralmente para cumplir con la relacion porcentual
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HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A,
(Panamd, Replblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2014, con cifras
comparafivas al 31 de diciembre de 2013

C. Emisién de Bonos (continuacidn}
Informe de la empresa Fiduciaria al 30 de septiembre de 2014
En cl informe de ABC Trust, Inc., al 30 de septiembre de 2014, cmpresa fiduciaria del
Fideicomiso, informod fo siguiente sobre los Bienes del Fideicomise, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran representados en una eartera de
creditos hipolecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial,

Bienes del Fidcicomiso

Fidcicomiso IV

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantfa de [a deuda de la emision de Bonos {Iv
emision) asciende al 30 de septiembre de 2014 a SEIS MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA Y NUEVE MIL SCISCIENTOS OCHENTA DOLARES CON SESENTA Y
CINCO CENTESIMOS. (US $6,649,680.65).

El valor de los bienes sobre los cuales recae cl derecho de hipoteca cedida a favor del
{ideicomiso asciends a DOCE MILLONES CUATRQCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS SEIS DOLARES CON SESENTA Y NUEVE CENTESIMOS,
(1S $12,479,706.69), para la misma fecha.

Fideicomisa VI

El valor de la carfera cedida al fidcicomiso en garantia de la deuda de la emisién de Bonos (VI
emisién} asciende al 30 dec septiembre de 2014 a TRECE MILLONES TRESCIENTOS
SESENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES CON
OCHENTA Y DOS CENTESIMOS. (US $13,365,668.82).

El valor de los bicnes sobre los cuales rccae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a VEINTIOCHO MILLONES CUATROCIENTOS SEIS MIL
SESENTA Y UN DOLARES CON CUARENTA CENTESIMOS. {1JS $28,406,061 4!]) para
la misma fecha.

Iideicomiso X VCN

Ll valor de la cartera cedida al fideicomisc en garantia de la deuda de la emisién de VON (X
emision) asciende al 30 de septiembre de 2014 a DIECISIETE MILLONES SEISCIENTOS
OCHENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS UN DOLARES CON NOVENTA Y DOS
CENTESIMOS. (US $17,688,301.92),

El valor de los biencs sobre los cuales recas el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a CUARENTA. Y UN MILLONES NOVECIENTOS CATORCE MIL
CIENTOS SESENTA Y SEIS DOLARES CON SESENTA Y QCHO CENTESIMOS
(US §41,914,166.68), para la misma fecha.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A.
(Panama, Repiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre dc 2014, con cifias
comparativas al 31 de diciembre de 2013

C. Emisién de Bonos (continuacién
Informe de la empresa Fiduciaria al 30 de septiembre de 2014
En ¢l informe de Central Fiduciaria, S, A., al 30 de septiembre de 2014, cmpresa fiduciaria del
Fideicomiso, informé lo siguiente sobre los Bicnes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encnentran represcntados en una cartera de
créditos hipolecarios, realizadas por lu sociedad fideicomilente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.

Biencs del Fideicomiso

Fideicomiso VIT

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emisidn de Bonos (VII
emision) asciende al 30 de scptiembre de 2014 a SEIS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA
Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS DOLARES CON NOVENTA Y SEIS
CENTESIMOS, (US $6,664,416.96).

El valor de los biencs sobwi los cuales recae el derecho dc hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a NUEVE MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DOLARES CON TREINTA Y CUATRC
CENTESIMOS. (US $9,546,854.34), para la misma fecha,

Fideicomiso X1 YCN

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de Ja deuda de Ia emisién de VON (XI
cmisién) asciende al 30 de septiembre dc 2014 2 CUATRO MILLONES TRESCIENTOS
SEIS MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES CON SETENTA Y OCHO
CENTESIMOS. (US $4,306,477.78).

Ll valor de los bienes sobrc Ios cuales recas el dereche de hipoteca cedida a favor del
fidcicomiso asciende a VEINTISIETE MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y CINCO
MIL TRESCIENTOS VEINTICINCO DOLARES CON CUARENTA CENTESIM'DS
(US $27,775,325.40), para la misma fecha.

Inferme de la empresa Fiduciaria al 31 d¢ diciembre de 2013
Fo el mforme de ABC Trust, Inc, al 31 de diclembie de 2013, empresa fiduciaria del
Fideicomiso, informd 1o siguiente sobre los Bienes del Fideicomise, asf:

Los bienes fiduciarios actualmenic administrados se encuentran representados e una cartera de
aréditos hipotecartos, realizadas por la socicdad fideicomitenie dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{Panama, Repdblica dc Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de scptiembre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembie de 2013

C. Emisién de Bonos (continuaciin)
Informe de In erapresa Fiduciaria al 31 de diciembre de 2013 {continuacidn)

Bienes del Fidvicomiso

Fideicomiso IV

El valor de la cartera cedida a] fideicomiso en garantia de la deuda de Ia emisidn de Bonos (v
emisitn)} asciende al 31 de diciembre de 2013 a SEIS MILLONES SEISCIENTOS UN MIL
SETECIENTOS CATORCE DOLARES CON CINCUENTA Y TRES CENTESIMOS.
(US §6,601,714.53).

El valor de los bienes sobre los cuales recae el derecho de hipotcca cedida a favor del
fideicomiso asciende 2 DOCE MILLONES DOSCIENTOS DIECISIETE MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y SIETE DOLARES CON  VENTICUATRC  CENTESIMOS.
(I3 $12,217,267.24), para la misma fecha.

Fideicomisoe VI

El valor de la cartera cedide al fideicomiso en garantia de 1a deuda de 1a emision de Bonos (VI
emision) asciende al 31 de diciembre de 2013 a TRECE MILLONES DOSCIENTOS CINCO
MIL NOVECIENTOS SEIS DOLARES CON NUEVE  CENTESIMOS.
(US $13,205,906.09).

El valor de los bienes sobre los cuales recae ¢l derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a VEINTINUEVE MILLONES VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS
NUEVE DOLARES CON CINCUENTA Y TRES CENTESIMOS, (US $29,021,409.53),
para la misma fecha.

Fideicomiso IX VCN
El valor de la cartera cedida al fidcicomiso en garantia de la denda de la emisién de VCN (IX
emision) asciende al 31 de diciembre de 2013 a ONCE MILLONES DIECISIETE MIL
CIENTQ QUINCE DOLARES CON CINCUENTA Y NUEVE CENTESIMOS.
(US $11,017,115.59).

El valor de los biencs sobre los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso ascicnde a VENTE MILLONES CIENTC TREINTA MIL TRESCIENTOS
CATORCE DOLARES CON CATORCE CENTESIMOS. (US $20,130,314.14), para la
mizma fecha,

Fideicomiso X VCN

El valor de la carlera cedida al fideicomiso cn parantia de la deuda de la emision de VN (X

emzion) ascicnde al 31 de diciembre de 2013 a DIECISEIS MILLONES OCHOCIENT(S

DOCE MIL SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES CON CINCUENTA Y
- SIETE CENTESIMOS. (US $16,812,764.57). :
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Repablica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2014, con cifras
contparativas al 31 de dicicmbre de 2013

C. Lmision de Bonos (continuacion)
Informe de Ia empresa Fiduciaria al 31 de dicicmbre de 2013 (vontinuacién)

Biencs del Fideicomiso

Fideicomiso X VCN

El valor de los bienes sobre los cuales recac el derechio de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a CUARENTA Y UN MILLONES NUEVE MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y SIETE DOLARES CON TREINTA Y OCHC CENTESIMOS.
{US $41,009,977.38), para Ja misma fecha,

Décina Emisién de Valores Comcerciales Negociables

La empresa obluve una autorizacién para la Emisién de Valores Comerciales Negociables
(VCN’s), mediante la Resolucién emitida por la Comision Nacional de Valores, No, SMV
169-13 del 3 de mayo de 2013. Esta emision se encuentra listada en la Bolsa de Valores de
Panama.

Términos y condiciones de la décima emisidn de Valores Comerciales Negociables, son los

siguicntes; - '
Fecha de emisién: 11 de junio de 2013.
Monto: Diecisiete millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de mil
balboas cada uno. (B/.17,000,000,00)
Serie A Once Millones de Délares (B/.11,000.000.00)
Serte B Seis Millones de Délares (B/.6,000.000.00)
V.C.N. por pagar: Serie A Cancelado en su totalidad
Serie B Vendido en su totalidad
Plazo: Un afio {9 de junio dec 2014).
Tasa de interés: Seis punto cinco por ciento anual (6.50%), pagado mensualmente.
Respaldo de laemision:  Crédito General del Emisor, Hipotccaria Metrocredit, S. A.
(Garantia: Los Valores estarin garantizados por wn Fideicomise de Garantia

irrevocable constitiido con la empresa ARS Tiust, conformado
por créditos con garantias de hipotecas dc propiedades de sus
clicntes o de efective, quedando claro que el efeciivo aportado
podid ser invertido en titulos valores. Los créditos con garantia
hipotecaria teidrdn un avaliio cquivalente al 200% del ilporte de
los Valores Comercialcs Nepociables emilidos ¥ en circulacién.
Cuando [os aportes sean cn cfectivo éstos serdn reconocidos a la
par ¥ por un valor nominal igual al valor de los Valores
Cemerciales Negociable emitidos ¥ en circulacion,
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panam4, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2014, con cilras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

C. Lmisién dec Bonos (continuacion)

Décima Primera Emisién de Valores Comerciales Negociables

La empresa obtuvo una autorizacion para la Emision de Valores Comerciales Negociables
(VCN’s), mediante ]a Resolucién emitida por la Comisién Nacional de Valores, No, SMV 15-
13 del 21 de enero de 2013, Esta cmisién se encucntra listada en la Bolsa de Valores de
Panama,

Términos y condiciones de la décima primera emision de Valores Comerciales Negociables,
so1l los signientes:

Fecha de emisidn: 13 de febrero de 2014,
Monto: Trece millones de Balboas a scr ofrecidos en multiplos de mil
balboas cada wuno. (B/.13,000,000.00)
V.C.N. por pagar; Trece millones de Balbeas {(B/.13,000,000.00)
Vendido en su totalidad
Plazo: Un afio (8 de febrero de 2015).
Tasa de interés: Seis punto cinco por ciento anual (6.50%), pagado mensualmente,
Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 8. A.
Garantia: Los Valores estaran garantizados-por un Fideicomiso de Garantia

Irrevocable constituide con la empresa Central Fiductaria, 8. A.,
conformado por préstamo con garantias hipotecaria y anlicrética.
Los ciedifos con garantfa  hipotecatia tendrdn un  avalio
equivalente al 200% del importe de los Valores Comerciales
Negociables emitidos y en circulacion. Cuando los aportes sean
en efectivo éstos serdn reconocidos a la par y por un valor nominal
igual al valor de Jos Valores Comerciales Negociable emitidos y
en circulacién,

Décima Segunda Fmisién de Valores Comerciales Negociables

La empresa obtuvo una auforizacion para la Emisién de Valores Comerciales Negociables
(YCN’s), mediante  ]a Resolucién emitida por la Comisién Nacional de Valores, No. SMV
252-14 del 27 de mayo de 2014, Esta emision se cneuentra lstada en la Bolsa de Valores de

- Panama.

Términos y condiclones de la décima segunda emisidn de Valores Comerciales Nepociables,
son los siguientes:

Fecha de emision; Serie A: 7 de junio de 2014,
Serie B: 15 de julio de 2014,
Momto: Diecisictc millones de Balboas a ser ofrecidos en mdltiplos de mul

balhoas cada vno. (B/.17,000,000.00)
Serie A Once Millones de Délares (B/.11,000.000.00)
serie B Scis Millones de Dolares (B/.6,000.000.00)
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HIFOTECARIA METROCREDIT, 8. A,
{Panamd, Repiblica dec Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

€. Emisién de Bonos (continuacion)
Décima Seginda Emision de Valores Comerciales Negociables {continuaeién)

V.CN. por pagar: Serie A Vendido en su totalidad

Serie B Disponible a la venia
Plazo: Serie A: un afio (4 de junio de 2015).

Scrie B: un afio (12 de julie de 2015),
Tasa de mterés: Seis punto einco por ciento anual (6.50%), pagado mensualmente.
Respaldo de la emisién:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 8. A.
{Garantfa: Los Valores estaran garantizados por un Fideicomiso de Garantia

irrevocable constituide con la empresa Ceniral Fiduciaria, 8. A.,
conformado por créditos con garantfas de hipotccas de
propiedades de sus clientes o de efectivo, quedando claro que el
efectivo aportado podrd ser invertido cn tilulos wvalores. Los
créditos con garantla hipotcearia tendiin un avaltio equivalente al
200% del imperte de los Valores Comerciales Negociables
emilidos y en circulacién, Cuando los aportes sean cn efectivo
estos scran reconocidos a la par y por un valor nominal igual al
valor de los Valores Comerciales Negociable emitidos v en
circulacion.

I». Resumen de las principales politicas de contabilidad

a)

b)

Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera

Los estados financietos han sido preparados de conformidad con 1a Norma Internacional de
Contabilidad No, 34 - Informacién Financiera Intcrmedia de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF's) del Comité de Normas Inemacionales de Contabilidad
(IASB).

Base de preparacion
Los estados financteros han sido preparados sobre la base del costo historico,

Las politicas de contabilidad aplicadas por la empresa para el periodo terminado el 30 de
septiembre de 2014, son consistentes con adquellas utilizadas en el afio anterior,

Los estados financicros estin expresados en Balboas (B/), la unidad monetaria de la
Repablica de Panamd, la cual estd a la par y es de libre cambio con el Délar (US $) de los
Estados Unidos dc América.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, §. A.
(Panamd, Repiblica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2014, con cifias
comparativas al 3] de diciembre dc 2013

D. Resumen de las principales politicas de contabilidad (continuacién)

¢)

d)

Método de acumulacitn

Los registros contables de la empresa se manticnen bajo el métodoe devengado, que es aquet
{ue reconoce ¥ reporta los.efeclos de las transacciones al momento en que sc incurre en
ellas.

Reconocimiente de ingresos y gastos

Ingresos por intereses y comisiones

Los intereses y comisiones generados sobre los préstamos, son reconocidos como ingresos
con base al valor principal y a tasas de infcreses pactadas y se amortizan durante la vida del
préstamo, bajo el sislema devengado.

(astos de manejo (Comisiones dg manejo}

Los inpresos de gastos de mancjo son generados por los présiamos otorgados, v se
consideran ingresos bajo el método devengado, es decir, son amortizades durante la vida
del préstamo,

(rastos
Los gastos financieros, generales y administrativos son reconocidos, como tales, cuando se
meuricn en ellos,

Instrumentos financieros

Los instrumentos financicros activos o pasives financicros son reconocidos en el balance de
sitaacién, cuande la Financiera se ha converfido en parte obligada contractual del
mstrymento. Los mismos son conlahilizados a su valor costo de 1a transaccidn.

Préstamos por cobrar y provisién para posibles préstamos incobrables

Los présiamos por cobrar concedidos se presentan a su valor principal pendiente de cobro
mds los cargos de intereses y gastos de mancjo. La empresa no establece una provision para
cucntas incobrables, sino que carga al pasto de enentas incobrables el saldo de la cuenta al
momento et que €sta se produzca.

Propiedad, mobiliario de oficina, cquipos ¥ mejoras, netos de deprecinciones y
amortizaciones acumuladas

Activps propics:
La propiedad, mobiliario de oficina, equipos ¥ mejoras se registran al costo de adquisicidn.

Erogaciones subsecuentes:
Las renovaciones ¥ mejoras importantes se capitalizan, mieniras que los rcemplazos

meitores, reparacicnes y mantenimiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida il
restante, se cargan contra operaciones a medida gue se incurran en ellas.
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D. Resumen de las principales politicas de comtabilidad {continuacién

o)

In)

)
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
{Panam4, Republica de Panama}

NOTAS A L.OS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2014, con cifras
compatalivas al 31 de diciembre de 2013

Propiedad, mobiliario de oficina, ¢quipos y mejoras, netos de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas (continuacion)

Depreciacii:

Los activos fijos son depreciados utilizando el método de linea recta, con base a 1a vida til
estimada de los activos respectives. La vida ttil estimada de los activos es como sigue:

Vida fitil

cstimada
Edificio De 30 afios
Mobiliarie ¥ equipos De 10 afios
Mejoras a la propiedad De 10 afios
Equipo rodanite De 5 afios

Uso de estimados

La preparacion de los estados financieros en conformidad con las Normas de
Internacionales de Informacién Financiera requicre que la administracion haga estimados v
asunciones que afectan los montos reportados de activos y pasivos y revele los activos ¥
pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros ¥ los montos de ingreses y gastos
durante el periodo reportado. 1os resultados actuales pudieran diferir de dichos resultados,

Deterioro de active

Los valotes cortientes de los activos son revisados a la fecha del balance para determinar si
existe un deteriord en su valor en libros, Si‘el referido deteriore cxiste, el valor recuperable
del activer ¢s estimado y se reconoce una pérdida por deterioro por la diferencia entre el
valor en libro del activo y su valor estimado de recuperacidn.

Declaracion de renta

Las declaraciones de impucsto sobre la renla de la empresa, estin sujetas a revisién por
parte de las autoridades fiscales, por los Oltimos tres afios, de acucrde con las regulaciones
fiscales vigenies,
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
{Panamd, Repiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de gseptiembre de 2014, con cifras
comparaiivas al 31 de diciembre de 2013

1. [Efectivo en cajas v bancos
Representa el cfectivo disponible a la fecha del balance, deposilado en varias instituciones de
crédito asi:

Sepliembre
2014 2013

Cucntas corrientes
Caja B/ 9164 B 33,604
Caja menuda 1,750 1,650
Banco Nacional de Panamg 7.241 8,534
Caja de Ahatros 22,131 3,508
Banco Bac de Panama, 5. AL/
Buance Bithao Yizeaya Argentaria (Panamé), 8. A. 11,302 LO77
Capital Banl, Tnc. TG 10,344
Global Bank Carporation 42,150 66,840
Bance General, 8. A, 19,574 4.365
Banco Panama, 5. A. 5,38 16,204
Multibank, Ing, 24,749 39,580
Balboa Bank & Trust, Corp. 190,506 393617
St. Georpe Bank 5,508
Totales - cuentas corrientes 421,287 394,915
Cuentas de ahorros
MetroBank, 5. A. 19,574 19,574
Caja do Ahorros 3343 3,342
Totales - cuenins de ahorros 220918 22,018
Plazos fijos
Banco Citibank {Panama), 8. A, 56,073 56,073
Global Bank Corporation 4,050,000 2,550,000
Banco Bac de Panamd, 8, A/
Banco Bilbao Vizeays Argentaria (Panamd}, S. A. 30,000 50,000
Multibank, Inc. 50,000 100,000
MetroBank, 5. A, 3,740,000 3,080,000
Baiboa Bank & Trust, Corp. 4,420,000 4,920,000
Banco Goneral, S. A. 120,000 120,000
Capital Banl, Ine. _ 1,000,000 -
St. Georges Bank 00,000 -
Totales - plazo fijo 13,986.073 10,886,073
Sukb - totales 14,430.278 11,503,906
Menos: Sobregiros bancarios *
Global Bank Corporation 802,018 556,664
MetroBank, 5. A. 452301 328,148
Balboa Bank & Trust, Corp. _ 14575 519
Sub - totales {1,268,894) EES 331}

Totales netos B/ 13161384 B/ 10618575
*Los éubragﬂ‘os bancarios esian Igarantizadns con plazos ﬁ_]-:}s
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Repiliblica de Panams)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERQS
Al 30 de septiembre de 2014, con cifras
comparativas al 31 dec diciembie de 2013

2, Priéstamos por cobrar - elienies

A

El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no
devengados, asi:

Septiembre
2014 2013
Préstamos por cobrar B/, 67,256,859 B/ 56,066,302
Menos: intereses no devengados 16,648,773 13,491,987
Tolales netos B/, 50608086 B/ 42574315

La empresa no cstablece una provision para cuentas incobrables, sinc que carga al gasto de
cuentas incobrabies el saldo dc la cuenta al momento en que ésta se produzea.

A conlinuacién presentamos un andlisis de morosidad de los saldos de los préstamos por
cobrar, al 30 de scptiembre de 2014 y al 31 de diciembre de 2013, asf:

Septicmbre
2014 %% 2013 %
Corrientc B/, 61,614,009 9161 B/ 51,317,486  91.53
30 dias 1,526,731 2.27 1,295,132 2.3
60 dias 2454875 3.65 2,130,519 380
90 dias 007,968  1.35 768,108 1.37
120 dias 753276 1.12 555,057 099
Totales B/, 67256859 10000 DB/ 56066302 100.00

Sepuros pagados por adelaniado
El monto de B/7,400 para septiembre de 2014 y de B/.23,995 para diciembre de 2013,

corresponden a los desembolsos en concepto de primas de pélizas de seguro que a la fecha del
balance tienen saldo pendiente de amortizacion.

Inversiones en aceiones v bonos del Estado

Las inversiones a largo plazo, que por su naturalera no son susceptibles de ser realizadas de
inmediato y/o cuya intencitn es mantenerlas por un periodo mayor a un afic, se presentan a su

costo de adquisicion, sin opeidn de venta. (NIC No. 32).

La inversién en acciones se ha realizado en la sociedad Cenfury Aviation Scrvice, 8. A. vy
Bonos del Estade.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Repiblica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septicmbre de 2014, con cifias
compatativas al 31 de diciembre de 2013

Propicdades disponibles para la venta

La cmpresa adquirié via demandas judiciales o en cesién de pago, propiedades por su valor de
deuda, sin embargo, estas propiedades de acuerdos a informes de empresas a valuadoras tienen
un precio mayor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacion.

A continvacion presentamos el sipuicnte desglose:

Valor de Valor de
Finca No, Adjudicaciin Awvaldo
120.807 Bl 7,396 B/ 18,000
214,677  * 10.916 15,000
Totales B/. 1B312 B 33,000

* Estas propiedades estdn en gestion dc venia y tienen caria promesa de pago, en la
actualidad, estdn cn los trémites respectivos, excepto la finca No. 120,807,

Propiedad, mobiliario de oficina, equipes y _mejoras, neto de depreciaciones v -
amortizaciones acumuladas
(Véase detalle en la pigina No. 26),

Gastos de organizacion, neto de amortizacion acumulada

El monto de B/95,018 para septicmbre de 2014 y de B/.76,537 para diciembre de 2013,
corresponden a los desembolsos cfeciuados para la organizacion de las sucursales de Chitré,
Santiago, Penonomé, David, Aguadules, La Chorrera, Cerro Viento, Bugaba, Vista Alegre, Las
Cumbres y Balboa. Estos montos serdn amorlizados en un perfodo de cince afios, para junio de
2014 se amortizé B/ 16,973 y para diciembre de 2013 se amortizo B/.24,319.

Cuentas por pagar - proveedores
Las cuentas por pagar a la focha del balance, analizadas por antigtiedad de saldos se detgllan,

as{:

Septienthre |
2014 % 2{13 %
De 1 a 30 dias B/ 18,243 31180 BY. 117,351  77.68
De 31 a 60 dias 598 1.05 20465 1752
De 61 a 90 dias 2,675 4,68 - -
De 91 a' 120 6 mas 35688 6237 7.261 4,80
Totales B/ 57,202 100,00 B/ 15,077 100.00

4
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panama, Reptblica de Panamd)

NOTAS A LOS BSTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2014, con cifras
comiparatrvas al 31 de dicicmbre de 2013

9. Préstamaos por pagar - bancos
El mento de esia cuenta corresponde a préstamos bancarios otorgados, asi:

Septiembre
PORCION CORRIENTE 2014 2013
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA
(PANAMA), 8. A,/ BAC CREDOMATIC
Préstamo Fecha Hasta
No. Vencimiento septiembre
Varios préstamos 2009 - 2019 2014 B/, 85355 B/ 4,580
Garantia:  Ceslones hipotecarias de los  préstamos
otorgados por la empresa,
CAJA DE AHORROS
Préstamao Fecha Hasia
No. Vencimiento septiembre
Varios préstamos 2011 - 2015 2{i4 549.816 379,506
Garantin: Cesiones hipotecarias de los préstamos
ctorgados por la empresa.
GLOBAL BANK CORPORATION
Présiamo Fecha Hasta
No. Venchmiento septicmbre
Varios préstamos 2012 -2018 2014 220,620 151,960
Garantia:  Cesiones hipotecarias de los  préstamos
atorgados por la empresa.
METROBANK, S. A.
Préstamo Fecha Hasta
No. Vencimiento septiembre
Varios préstamos 2013 - 2014 2014 400.000 400,000
Garantia: Cesjones Iupotccarias de los préstamos
otorgados por la empresa. :
Totales 178 1,136,046
PORCION LARGO PLAZQ
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARTA
(PANAMA), 8. A./ BAC CREDOMATIC 41,877 51,457
GLOBAL BANK CORPORATION _531.690 289,289
Totales . B/ 573567 B/ 340.746

Los présiamos hipotecarios otorgados por la empresa tiencn primera h.lp{)teca registrada en
- Registro Pablico, en una relacion a favor de ésta de tres a uno,
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Panama, Reptiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2014, con cifras
comparativas al 31 dc diciembre de 2013

Impucstos y retenciones por pagar

El importe de B/.13,872 para septiembre de 2014 y de B/.13,364 para diciembrc de 2013, se le
adcuda a la Caja de Scpuro Soctal y corresponde a las cuotas obrero patronales, de los salatios
pagados en el mes de septicmbre de 2014 y dicicmbre de 2013, Estos montos se pagan en el
mes siguiente, es decir, en el mes de octubre ¥ enero de 2014,

Tesoro Nacional - L.T.B.M.S.

El monto de B/.5,598 para septicmbre de 2014 y de B/.3,650 para dicicmbre de 2013, se le
adeuda al Tcsoro Nacional y corresponde al LT.B.M.S. de las operaciones de compra y venta ¥
prestacién de setvicios del mes de septiembic de 2014 v diciembre de 2013. Estos montos se
pagan en el mes siguiente, es decir en el mes de octubrs v encro de 2014,

Impuesto sobre la renta por pagar

El monto de B/A719,829 para septicmbre de 2014, incluye e monto de B/203,047 que
corresponds al impuesio sobre la renta cansado para scptiembre de 2014 y de B/,604,095 para
diciembre de 2013, corresponden a los imipuesto de renta por pagar de la empresa.  Bstos
montos fucron delerminados con base a la renta pravable segin su declaracion de renta del
periodo 2013 v 2012.

Gastos de manejo no devengados

Con base a las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF's) y para las empresas
financieras, los ingresos por gastos de mariejo, deben ser diferidos o generados con base a la
duracién o vigencia del préstamo. A continuacion presentamos el sigujente analisis:

Septiembre
2014 2013
Saldos al inicio del periodo’ B/ 2,196,025 B/ 1,970,078
Totales del periodo al 30 de septicmbre
De 2014 y al 31 de dicicmbre de 2013, 711,416 597.556
Mencs: monto diferido por amortizar 2,603,448 2,196,125
Totales de ingresos del periodo B/ 303,993 B/ _371.609

Ulilidades no disiribuidas

A las utilidades no distribuidas sc le aplicéd el mento de B/.4,089 para septiembre de 2014 v de
B/.20,868 para diciembre dc 2013, correspondiente al impuesto complementario pagade por
cuenla dc los acciomistas en concepto de adelanto-al impuesto de dividendes.




HIPOTECARTA METROCREDIT, 8. A,
{Panams, Repiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 30 de septiembre de 2014, con cifias
comparativas al 31 de diciembre de 2013

15. Otros ingresos

L] saldo de esta cuenta comesponde a los cargos por cierre de los préstamos otorgados y los
cuales se delallan, asi:

Septiembre
2014 2013
Legales B 409,324 B/ 499857
Notariales 84,635 110,632
Avaliios 102,365 125,281
Cesién 140,725 176,425
Timbres : 15,550 16,982
Seguros 32,855 54,219
Comision de asesoria v anélisis de riegos 251,030 489,287
Minuta - carta de cancelacién 12,982 19,196
Interés moroso 116,127 F24.213
Varios 226,579 229,925
Totales B/ 1412172 B/ 1.836,117

16. Gastos de personal
Ll miimero de empleades durante el periodo tenminado al 30 de septiembre de 2014 v al 31 de
diciembre de 2013, es de 99 ¥ 90, empleados. (Véase detalle en la pdging No. 28).

5
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IV PARTE

El emisor divulgars esta informacién onviando copia de los mismos a los fencdores
de Bonos y VCNs durantc ¢l mes de diciembre de 2014

Wota: “Hste documento ha sido preparado con ¢l conocimiente de que su contenido
serd puesto a disposicidn del piiblico inverstonista ¥ del pablico en general”




INFORMES FIDUCEARIOS




SUPERINTENDENCIA DE MERCADO DE VALORES
Linidad de Gestidn de Informacion

RECERGION DE DOCUMENTCS

N® del Tramite: 12706

Senforos
Hinotecaria Metrocradit, S.A,

Siendo el miércoles, 29 de aotubre de 2014 08:43 a.m., Hacemos constar que
hemos admitido en las oflcinas de la Superintendencia del Mercado de Valores,
la documentacion relativa al frAmite de BSM-32 Saldos de Garantias de
Fideicomisos,

Con nombre de Expediente: Saldos de Garantias de Fideicomiso

Fideicomizso Esc. 5962 12MM

Lz presentarse ofra documentaclon relativa a este tramite, sirvanse hacer
referencia al nimere 12705 en la nota remisara para una eficiente y pranta
gestion del mismo.

Trabajamos para servirles conh sxcelancia.

ocsthe Do,

Yarfilka arroyo

Recepeclén de Documentos
Tel.501-1736M 7511769

Corrao-¢: Ugi@supervalores.geb.pa




ARBS TRUST INC,
Tel.: (50°7) 2263775 / 3776 » Fax: (507} 2267920
Ave. Quinta #97, entre calleg 71 ¥ 72, Sin Fraocisea

: Apattado 0830-01202, Panama, Pacamd
s T R UST

FID. ABS 4270A-14
Panamd, 28 de Octubre de 2014

Sefior

Juan Manuel Martans

Superinfendents

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORLES
Cindad

Ref.: Hipotecaria Metrocredit - emision de bonos por US$ 120
Fideicomiso Esc. 5962 de & de junio de 2012 (FG-18-12)

Estimado sefior Martans:

Nos permitimos informarles que 1a empresa Hipotecaria Metrocredit, 8.A., mantiene
registrado un fideicomise de garantfa en beneficio de cada uno de los tenedores de bonos,
cuya emisidn fuere autorizada por dicha superintendencia mediante resolucién SMV No,

295-12 del 27 de Aposto de 2012,

El patcimonio administrado por la fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 30 de
Septiembre de 2014 de CUARENTA MILLONES OCHOUCIENTOS CUATRO MIL
OCHOCIENTOS CUARENTA Y CUATRC CON 06/100 (UUS540,804,544.06),

Quedames a su disposicién para cualquier aclaracién adiclonal.

Atentainente,
ABS TRUST INC,

ol

sana Ddvila
erente General

jmaa SRR LR ZARTI0 defie

o 12408
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SUPERINTENDENCIA DE MERCADO DE VALORES
Unidad de Gestidn de Informacion

RECEPCION DE DOCUNMENTOS

W® del Tramite: 12704

Senores
Hipotecaria Metrocradit, S.A.

Siendo e miércales, 28 de octubre de 2014 08:40 a.m.. Hacer‘rjins constar que
nemos admitido en las oficinas de la Superintendencia def Mercado de Valores,
la documentacion relativa al tramite ds DSM-32 Saldos de Garantias de

Fidelcomisos.
Con nombre de Expediente; Saldos de Garantlas de Fideicomiso

Fidelcomiso FG-003-11 8MM

De presertarse otra documentacion relativa a este tramite, sirvanse hacer
referencia al numero 12704 en la nota remisora para una sficlente y pronta
gestidén del mismo.

Trabajamas para servirles con excelercia.

ot L,

Yhamilka arroyo
Recepcidn de Documentos
Tel.501-1736/1751/1769

Correo-e: ugi@supervalores.gob.pa




ABS TRUST INC.

Tel: (507 2263775 3778 = Fax: (S07) 226-7920
Ave, Quinta ¥#97, entre calles 71 v 72, San Francisca
Agpartado 0830-01202, Panami, Ponami

TRWST

FID. ABS 4269A-14

Panamd, 28 de Octubre de 2014

Sefior

Jusn Manvel MMartans

Superintendente

SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Ciudad

Ref.: Hipotecarta Metrocredit emisién de bonos por US6MM
Fideicomiso FG-003-11

Estimado sefior Murtans;

Nos permitimos informarles que la empresa Hipotecatia Metrocredit, 8.A., mantiene
regisirado un fideicontiso de garantia en beneficia de cada unc de los tenedores de bonos,
cuya emisién fuere autorizada por dicha superinfendencia mediante resolucion CNV
No,485-10 del 24 de noviembre de 2010,

El patrimonio administrado por la fiduciaria en este fideicomiso tiene un valor al 30 de
Septiembre de 2014 de SKIS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y NUEVE
MIL SEISCIENTOS QOCHENTA CON 65/100 {US36,6049,680.65),

(Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracién adicional,

Atentamente,
ARBS TRUST INC.

ot
ssama Divila R RIS )
Gerente General s f 30 CF

fmaa

2, HIFDTECARIA METROCREDIT
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CENTRAL FIDUCIARIA

27 de ectubre de 2014

Sefior

Juan Manuel Martins Sanchez
Superintendente

Superintendencta del Mercado de Valores
Ciudad.

REF: HIPOTECARIA METROCREDIT ~ Emision de Bonos por USE6MM
Fideicomiso FG-001-14

Estimado sefior Martans,

Por medic de la presente nos permitimos corregir el informe enviado el dia 7 de octubre de
2014 sobre el Fideicomise de Garanta que ia empresa Hipotecaria Metrocredit, $.4., mantiene
registrado en beneficio de cada uno de los tenedores de los Bones, cuya emisién fuere
auterizada por dicha Superintendencia mediante Resolucién SMV No.68-14 de 19 de febrern
de 2014, de manera que se refigje gue el patrimonto administrado por ia Fiduciaria en este
fideicomiso al 30 de septiembre de 2014 es de SEIS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y
CUATRO MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS DOLARES CON NOVENTA Y SEIS CENTAVOS
(US$6,664,416.96).

Quedamos a su entera disposicidn para cualguier aclaracién adicional relacionada con ia
informacion proporcicnada.

Atentamente,
CENTRAL FIDUCEARIA 5.A. -
Lurys Madrid -

Gerente General

ce. Hipotecaria Metrocredit, S.4A. LR L PEIC TS fa i
o IR

2608

Urb. Dbarrr:-}, Ave. Samuel Lewis y Calie 58 - Tome ADR, Plzo 8, Oficlna 800 b - Panema, Repiblica de Panama
1el.: {507) 306-1230 « Fax: {50V) 308-1210 + www.cenfraifiduciatia.com




SUPERINTENDENCIA DE MERCADO DE VALORES
Unidad de Gestidn de Informacion

RECEPCION DE DOCUMENTOS

N° del TrAmite: 12608

Sefiores
Hipotecaria Metrocredit, S.A.

Siando el martes, 28 de octubre de 2014 (2:46:46 a.m.. Hacemos constar que
hemos admitido en las oficinas da la Superintendencia del Marcado de Valores,
la documentacion refativa al tramite de DSM-32 Saldos de Garantias de

Fideicomisos,
Con nombre de Expediente: Saldos de Garantias de Fideicomiso

Correceidn de Fidelcomiss FG-001-14

De pressntarse otra documentaclon relativa a este tramite, sirvanse hacer
refarencia al nimero 12808 en la nota remisora para una eficlente y pronta
gostion del mismo.

Trabajamos para servirles con excelencia.

st sy |

Yemilka arroyo

Recepclon de Dccumentos

Tel. 501-1736/17511769

Correo-e: ugi@supervalores.gob.pa
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CENTRAL FIDUCIARIA
3 SER URLEICT20LePRLILY

enl 25 -

7 de octubre de 204 S M,.,
AL POR ‘

Sefior

Juan Manuel Martins Sdnchez
Superintendente

Superintendencia del Mercado de Valores
Ciudad.

REF: HIPOTECARIA METROCREINT - Emisiim de VCN's por USS13IMM
Fideicormiso FG-001-14

Estimado sefior Martins,

Sean nuestras primeras palabras portadoras de un cordlal salude.

Nos pertnitimos infermarles que la empresa Hipotecaria Metrocredit, S.A. mantiene registrado
un Fideicomiso de Garantlz 2n heneficio de cada uno de fos tenedores de VEN's, cuya emlision
fuere autorizada por dicha Superintendencia mediante Resolucién SMV No.16-14 de 14 de
enera de 2014,

El patrimosgic administrado por la Fiductaria en este Bdelcomise tisne un valor al 30 de junis
de 2014 de CATORCE MILLONES CUATROCIENTOS UN MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y
TRES DOLARES CON OCHENTA Y SIETE CENTAVOS {US$14,401,343.87).

Quedamoas a su enterza disposicion para cualquier aclaracidn adicional relacionada con la
informacidn proporclonada,

Arentamente,
CENTRAL FIDUCIARIA 5.A.
2 I W

Lurys Madrid
Gerente General

cc. Hipotecaria Metrocredit, 5.A,

Urb. Obartio, Ave. Samue! Lewis v Caile 58 - Torre ADR, Piso 8, Oficina 800 D » Panama, Replblica de Panama
Tel.: {507) 306-1230 » Fax: {507) 306-1218 - www.centralfiduciaria.com
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SUPERINTENDENCIA DE MERCADO DE VALORES
Unidad de Gestién de Informacién

RECEPCION DE DOCUMENTOS

N del Tramlte: 112519

Sefiores
Hipotecaria Metrocredit, S.A.

Siendo el miérceles, 08 de octubre de 2014 1:09 p.m.. Hacemos constar gue
hemos admitido en las oficinas de la Superntendencia del Mercada de Valores,
lz documentacion relativa al tramite de D8M-32 Saldos de Garantias de
Fideicomisos.

Con nombre de Expediente: Saidos de Garantias de Fideicomiso

C= presentarse ofra documentacion relativa a este tramite, sirvanse hacer
referencia al ndmero 11251 en la nota remisora para una eficienis vy pronia
gestién del mismo,

Trahajamos para servirlas con gxcelencis,

Ml CL&

Leyla Barnett

Reckpcion de Documentns
Tel.501M1-1736/1751/1769

Correg-2; ugig@supervalores.gob.pe




